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Plus-values sur les terrains a biatir

Le régime d'imposition des plus-values de cession de terrains a batir est, pour les ventes réalisées a
compter du 1/9/2014, aligné sur celui des autres biens immobiliers. Cette taxe de 34,5 % sur le montant
de la plus-value se décompose : en 19 % au titre de 1''mp6t sur le revenu et 15,5 % de prélévements
sociaux. L’abattement de ces 2 imp6ts pour durée de détention, n'est pas le méme.

Un abattement pour durée de détention désormais uniforme pour tous les
biens
Le délai pour bénéficier d’'une exonération totale de plus-value au titre de I'imp06t sur le revenu est de 22
ans. A compter du 1/9/2014, il n’y a plus de distinction selon la nature des biens vendus pour
déterminer 'assiette imposable des plus-values. Pour rappel :
1°) I'abattement pour durée de détention pour la détermination du montant imposable a I'impo6t sur le
revenu est de :

- 6% pour chaque année de détention au-dela de la 5°me et jusqu’a la 216me ;

- 4% au terme de la 22¢me année.
L’exonération totale d'impét sur le revenu est donc acquise au-dela de 22 ans de possession.
2°) I'abattement pour la détermination du montant imposable aux prélévements sociaux des plus-values
immobiliéres est de :

- 1,65% pour chaque année de détention au-dela de la 54me et jusqu'a la 21éme

- 1,60% pour la 22¢me année de détention,

- 9% pour chaque année au-dela de la 22¢me jusqu’a la 30%me,
L’exonération totale des prélévements sociaux est acquise au-dela de 30 ans de possession.

Un abattement supplémentaire exceptionnel de 30% pour les terrains a bitir
Un abattement exceptionnel supplémentaire de 30% est institué pour les cessions, a titre onéreux, de
terrains a batir précédées d’une promesse de vente ayant acquis date certaine entre le 1/9/2014 et le
31/12/2015, pour la détermination de I'assiette nette imposable, a condition que la vente intervienne au
plus tard le 81 décembre de la 2¢me¢ année suivant celle au cours de laquelle la promesse a acquis date
certaine.

Sont considérés comme terrains a batir les terrains sur lesquels des constructions pewvent étre autorisées en
application des documents d’urbanisme locauzx.

Ces mesures, simplement commentées, devraient étre officialisées par la loi de finances pour 2015. Leur
objectif est de mobiliser du foncier et de relancer le marché.

Source :
BOI — RFPI-PVI-20-20 et BOI-RFPI-PVINR-20-10

Réalisé le 26 septembre 2014

ADIL du Tarn - Résidence Leclerc - 8 Boulevard Lacombe - 81000 ALBI
08 83. 48.73.80 - adils1@wanadoo.fir - adilsl.org



http://conjugaison.lemonde.fr/conjugaison/troisieme-groupe/titre
http://www.lemonde.fr/impots-sur-le-revenu/
http://www.lemonde.fr/impots/

